
Aggiornamento oneri di urbanizzazione 
ai sensi della legge regionale 11 marzo 2005 n. 12 e s.m.i.
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Oneri di urbanizzazione
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CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

contributo sul costo di costruzione ONERI:
• di urbanizzazione primaria
• di urbanizzazione secondaria



Normativa di riferimento
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• Legge 28 gennaio 1977 n. 10 Norme in materia di edificabilità dei suoli – ha introdotto gli oneri di 
urbanizzazione primaria e secondaria

• D.P.R. 380/01 Testo unico per l'edilizia – prevede l'aggiornamento ogni 5 anni degli oneri di 
urbanizzazione primaria e secondaria

• Legge regionale 12/05  - art. 44  - “Gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria sono 
determinati dai comuni, con obbligo di aggiornamento ogni tre anni, in relazione alle previsioni del 
piano dei servizi e a quelle del programma triennale delle opere pubbliche, tenuto conto dei 
prevedibili costi delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria, incrementati da quelli 
riguardanti le spese generali.



Tariffe vigenti
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Tabelle oneri di urbanizzazione di cui alla deliberazione di Consiglio Comunale n. 44 del 20/12/2012



Aggiornamento oneri
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La rimodulazione degli oneri attuali è dovuta per:

• Riformulare le tabelle in conformità con i nuovi tessuti previsti dal PGT vigente pubblicato a luglio 2024

• Rispettare l'obbligo di aggiornamento per il Comune (ogni 3 anni), ai sensi della legge regionale 12/2005

• Adeguare le tariffe al contesto territoriale

o Far fronte agli aumenti dei listini delle opere pubbliche
o Allinearsi alle tariffe dei comuni del territorio comparabili a Merate per dimensione e servizi



Nuove tariffe
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Tabelle di calcolo
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Tabelle per la determinazione da parte dei comuni degli oneri di urbanizzazione afferenti alle concessioni 
edilizi in applicazione degli articoli 5 e 10 della Legge 28 gennaio 1977 n.10
DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO REGIONALE del 28 luglio 1977 – n. II/557



Esempio di applicazione
su un caso reale
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Edificio residenziale  - nuova costruzione

Costo complessivo dell'intervento (stima): > 600 k€

Contributo di costruzione: 36 k€ (contributo sul costo + oneri)

Con le nuove tariffe il contributo di costruzione sarebbe pari a circa 43 k€

L'incremento dovuto alle nuove tariffe è pari a circa l' 1,17 % del costo 
complessivo sostenuto per la realizzazione dell'intervento



Nuove riduzioni
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- Per far fronte alla sempre più crescente domanda di alloggi pubblici e sociali
- Supportare l'operato dell'Ufficio casa dell'Ambito di Merate
- Favorire l'iniziativa di soggetti privati.

Queste riduzioni sono applicate ai sensi dell'art. 42 dalla legge regionale 8 luglio 2016 – Disciplina 
regionale dei servizi abitativi

- Azzeramento degli oneri per gli interventi di nuova costruzione riguardanti servizi abitativi sociali
(l'azzeramento per i servizi abitativi pubblici è già previsto dalla legge regionale)

- Riduzione del 90% degli oneri per gli interventi di manutenzione straordinaria e ristrutturazione 
riguardanti servizi abitativi pubblici e sociali.



Nuove riduzioni

estratto della L.R. 16/2016:
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Art. 3 Funzioni dei comuni

2. I comuni, in collaborazione con l'ALER territorialmente competente e gli operatori accreditati, promuovono la 
realizzazione di un'offerta abitativa pubblica e sociale di ambito sovracomunale, al fine di assicurare uno sviluppo 
più ordinato, equilibrato e sostenibile del territorio, in particolare nell'area metropolitana e nei comuni 
capoluogo o comunque ad alta tensione abitativa.

3. Per ampliare l'offerta di servizi abitativi e coordinare le azioni per il contrasto all'emergenza abitativa, 
assicurando altresì il miglior utilizzo delle risorse pubbliche e degli strumenti operativi a ciò destinati, i comuni in 
forma singola o associata possono attivare servizi di agenzie per l'abitare riguardanti l'orientamento dei cittadini 
in merito alle opportunità di reperire alloggi in locazione a prezzi inferiori a quelli di libero mercato, lo 
svolgimento di azioni di sostegno alla locazione e di attività di garanzia nei confronti dei proprietari nei casi di 
morosità incolpevole.



Nuove riduzioni

estratto della L.R. 16/2016:
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TITOLO III
SERVIZI ABITATIVI PUBBLICI

Art. 21 Ambito di applicazione
1. I servizi abitativi pubblici si rivolgono ai nuclei familiari che si trovano in uno stato di disagio economico, familiare ed abitativo, 
[...] , che non consente loro di accedere alla locazione di alloggi alle condizioni di mercato, ovvero ai servizi abitativi sociali  di cui 
al titolo IV.



Nuove riduzioni

estratto della L.R. 16/2016:
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TITOLO IV
SERVIZI ABITATIVI SOCIALI

ART. 32 Ambito di applicazione
1. Ai fini della presente legge il servizio abitativo sociale consiste nell'offerta e nella gestione di alloggi sociali a prezzi contenuti 
destinati a nuclei familiari con una capacità economica che non consente loro né di sostenere un canone di locazione o un 
mutuo sul mercato abitativo privato, né di accedere ad un servizio abitativo pubblico



Nuove riduzioni

estratto della L.R. 16/2016:
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Art. 42 Disposizioni in materia urbanistica
1. Per gli interventi finalizzati alla realizzazione di unità abitative destinate a servizi abitativi pubblici e sociali, il con tributo sul 
costo di costruzione non è dovuto.

2. Per gli interventi di nuova costruzione riguardanti servizi abitativi pubblici, se previsti all'interno del piano dei servizi , gli oneri 
di urbanizzazione primaria e secondaria non sono dovuti. Per gli interventi di nuova costruzione riguardanti servizi abitativi 
sociali, gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria possono essere ridotti da parte dei comuni fino al 100 per cento degli 
stessi.

3. Per gli interventi di manutenzione straordinaria e di ristrutturazione riguardanti servizi abitativi pubblici e sociali, gli oneri di 
urbanizzazione primaria e secondaria, se dovuti, sono quelli riguardanti gli interventi di nuova costruzione ridotti della me tà, 
salva la facoltà per i comuni di deliberare ulteriori riduzioni.
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